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Visconde do Rio Branco/MG, em 11 de margo de 2.024,
oficio GAB/PREF n.o(0)}72.024.

Senhor Presidente, Com nossos cordiais cumprimentos, vimos por meio deste,
colicitar os bons préstimos de Vossa Exceléncia, no sentido de convocar 0s senhores
vereadores para, em sessdo EXTRAORDINARIA, deliberarem sobre a matéria constante no
Projeto de Lei abaixo relacionado, em tramitacdo nessa Casa Legislativa, considerando &
relevancia e urgéncia do assunto para o bom € necessario andamento da Administragao
Municipal desenvolvimento econdmico € funcional do Municipio, conforme especifica:

1 - Projeto de Lei que " Autoriza a reversdo de iméveis que se especifica, em
razdo de vicios que se indica, e d4 outras providéncias”.

Pela certeza do apoio € acatamento as propostas, antecipamos
agradecimentos, subscrevendo-o0s sob renovada manifestacao de consideracdo e apreco.

Luiz Fabio Antonucci Filf
prefeito Municipal

Ao Exmo. Sr. ANTONIO DE SOUZA LIMA NETO
DD. Presidente da Camara Municipal de Visconde do Rio Branco/MG.

" Prags 28 de Setembro, N.° 317 - Bairro Centro — Visconde do Ric Branco/ MG — CEF: 36.520-000.
T * TEL.: (32) 3551-8150 *
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ESTADO DE MINAS GERAIS

PROJETO DE LEI NM/2.024

"Autoriza a reversdo de iméveis que se
especifica, em razdo de vicios que se
indica, e da outras providéncias”,

O Povo do Municipio de Visconde do Rio Branco, Estado de Minas Gerais, através de seus
representantes, aprovou e eu, Luiz Fabio Antonucci Fitho, Prefeito Municipal em exercicio,
sanciono a seguinte Lej:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a reverter a doagdo dos terrenos de
area urbana, descritos no bojo da lavratura da escritura publica posta no Livro 219 - N, fls.
126/126 v, lavrada em data 25 de maio de 2015 - a saber: Area Verde 01, Area Verde 02,
Area Verde 03 e Area Verde 04, situados no Condominio Residencial Lagoon Ville, neste
municipio de Visconde do Rio Branco, a vista de que a presente doacdo, que ausentes os
tramites organicos e legislativos, n3o atendeu a vantajosidade administrativa, finalidade
social e habitacional e interesse comum em prol da coletividade.

Art. 29, O imével citado no art. 1° desta Lei, apds os tramites administrativos, passard a
pertencer ao CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL LAGOONVILLE - CNPI
22,910.312/0001-75, legitimo proprietario dos imoveis de origem da doac3o, registrado no
livro 02 RG desta Comarca, matricula 23.620 (Area Verde 01), matricula 23.621 (Area Verde
02), matricula 23.622 (Area Verde 03) e matricula 23.623 (Area Verde 04).

Paragrafo Gnico: Fica o Municipio de Visconde do Rio Branco obrigado a adotar medidas,
administrativas e judiciais, de modo a evitar a rendncia, tributaria e fiscal, em razao da
auséncia de arrecadacdo das &reas descritas no artigo i° desta Lei, desde a iavratura da
escritura de doagao, até a publicacio e eficacia desta Lei.

Art. 39 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as disposicbes em
contrario.

P.R.C.

Do Gabinete do Prefeito Municipal de Visconde
4,

io Branco/MG, em 11 de margo de

(G1z Fabio Antonucci Filko
Prefeito Municipal

Praga 28 de Setembro, N.° 317 - Bairro Centro - Visconde do Ric Branco/ MG - CEP: 36.520-000.
* TEL.: (32) 3551-8150 *
Home Page: www.viscondedoriobranco.mg.gov.br
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ESTADO DE MINAS GERAILS

JUSTIFICATIVA
Senhor Presidente desta Casa Legislativa,
Nobres Edis,

Com nossos cordiais cumprimentos, encaminhamos a €ssa Egrégia Casa de
Leis, para apreciacdo dos Senhores Vereadores, 0 incluso Projeto de Lei que “Autoriza a
reversio de imdveis qué S€ especifica, em razdo de vicios que se€ indica, e da outras
providéncias”.

Como é de conhecimento publico e notorio, a presente doacdo celebrada no
apagar das luzes, e que desacompanhada dee autorizacdo legislativa, justificativa de
vantajosidade e finalidade comum, causou um reclame publico e juridico dos moradores
daquele bairro, que surpreendidos com tal anomalia, conforme segue oficio e abaixo assinado
dos moradores.

Nio é demais destacar que, basta-nos fazer uma breve leitura da escruitura
de doacdo, que podemos observar a auséncia de indicacdo da finalidade mutua — Por qué
doar? O que fazer com a doagdo? Essas perguntas ainda soam entorno de um grande
mistério, mas que histéria sabera conta-la, e sobretudo o seu desfecho.

porém, ndo € demais pontuar que as areas aqui descritas, s3o basicamente as
lagoas do empreendimento privado, e que 0 Municipio nao possui qualquer interesse na posse
de tais imoévelis, sobretudo pelo local onde se encontram, ao passo que, estigmatizam, téo
somente, despesas € obrigagdes para O erario municipal, tanto que a escritura de doagdo fol
lavrada em 2015, pelo ent3o prefeito que teve mandato até 31/12/2020, e que nic deu a
destinacio justificavel de tais doagdes em prol do municipio.

Alias, ndo é demais ponderar que 3 matéria, inclusive, encontra-se
judicializada, conforme copias em anexo a este projeto.

Solicito, pois, seja a presente proposicao submetida a apreciagdo e aprovacdo
dos Senhores Vereadores, ante a relevancia dos interesses envolvidos.

Como todo o exposto, justifica-se 0 presente Projeto de Lei, como 5€ apresenta.

Do Gabinete do Prefeito Municipal de Visca Rio Branco/MG, em 11 de margo de

Zbio Antonucci Filho
prefeito Municipal

Praga 28 de setembro, MN.° 317 - Bairro Centro - visconde do Ric Rranco/ MG — CEP: 36.520-000.
* TEL.: (32) 3551-8150 *
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REQUERIMENTO (FAZ)

Assunto: Doacio das Lagoas para o Condominio Residencial Horizonta]
Lagoonviile.

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal Luiz Fabio Antonucci Filho,

Apds a audiéncia extraordinaria de conciiiagdo reafizada no bojo do
processo np° 5001704-65.2021.8.13.0720,doag§0 outrora  realizada,
notadamente porque as referidas doagdes também sao objeto de discussao em
Um agao civil pablica, razao peila qual eventuaj ‘reconhecimento do pedido”,
poder-se-ia, acarretar eventual reconhecimento de “culpa” da Incorporadora na
aludida ag3o.

a doago das Lagoas diretamente para o Condeminio.

E relevante salientar que o presente requerimento & acompanhado de
um abaixo-assinado representando g3 manifestagdo de diversos
condominos do Lagoon Ville, reforgando o respaldo comunitario 2 iniciativa.

Solicitamos, com o devido apreco, que a Prefeitura realize um estudo de
viabilidade legal sobre a possibilidade de efetuar a doagéo diretamente ao
condominio, viabilizando, dessa forma, uma solugéo amistosa para o impasse
€m curso — extinguindo o processo n° 5001704-65.2021.8.13.0720 sem
resolugdo de mérito.



POSi¢do para fornecer in

bossam contribuir para g condugéo desse estudo,

formacées adicionais que

Aguardamos, portanto, a

resposta formal da mun
viabilidade da alternativa apresen

icipalidade Quanto 3
tada,

A!enciosamente,

Visconde do Rio Branco-MG, 19 de dezembro de 2023.

T

Lotomd i, o S ek
Luciano da Cunha

Sindico



- Abaixo-Assinado

DEVOLUCAO REFERENTE AS DOACOES DAS LAGOAS DO CONDOMINIO LAGOONVILLE

— Nome Completo RG Assinatura
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Abaixo-Assinado

DEVOLUCAQ REFERENTE AS DOACOES DAS LAGOAS DO CONDOMINIO LAGOONVILLE
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Abaixo-Assinado

EVOLU(;I‘\O

REFERENTE AS DOACOES DAS LAGOAS D

O CONDOMINIO LAGOONVILLE

Nome Completo RG Assinatura
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Poder Judicigrio do Estado de Minas Gerais
Pde - Processs Judicial Etetranico

11/03/2024
NUmero: 5001704-65.2021 -8.13.0720

Classe: [CIVEL] PROCEDIMENTO COMUM CIVEL
Orgéo julgador: Vara Civel, da Infanci
Rio Branco

Ultima distribuicao : 02/08/2021

Valor da causa: R$ 91 2.185,00
Assuntos: Defeits, nulidade ou ahulacic
Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacdo de tutela? NAQ

a e da Juventude e de Precatérias da Comarca de Visconde do

[ Partes Advogados —’
TR B D e i e
CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL LAGOONVILLE

iA_;UT_DEl_i_%_%_%_i‘_ﬁL

ALTILINIO MATIAS LOURQ FILHO (ADVOGADO)

ELLZ MARIC IGNACCHITTI LOPES (ADVOCARO)

NOVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
RIOBRANQUENSE LTDA (REU/RE)

HYURI DIAS DE LIMA (ADVOGADO)

[Mumcmlo DE VISCONDE DO RIO BRANCO REU/RE

|
’__' Outros participantes Af
Ministério Publico - MPMG (FISCAL DA LEI) f ]
' ' ; Documentos j
id Data da Assinatura Documento Tipo
4825563038 (02/05/2627 18:33 01 AQAO DECLARATORIA NULIDADE PETICAD iNICIAL
DOACAD




AO JUIZO DA VARA CIVEL DA COMARCA DE VISCONDE DO RIO BRANCO-
MG,

CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL LAGOONVILLE, CNPJ
22.910.312/0001-75, situado na Rua Geraldo Peixoto Filho, n® 723, Vila Aprazivel, em
Visconde do Rio Branco/MG, CEP 36.520-000, neste ato representado pelo seu sindico
Sr. Gustavo Galviio Martins de Deus, brasileiro, casado, funcionério publico, portador
do CPF n® 070.565.986-09, RG n° M-13.755.253/MG(ata de nomeacio anexa), por
intermédio de seus advogados que a esta subscrevem, com escritério profissional
contido no rodapé da presente, onde devem ser notificados/intimados dos atos
decisorios, sob pena de nulidade (art. 106, I, e 1003 do CPC), vem com o devido
respeito de praxe, i presenga de Vossa Exceléncia, ajuizar:

ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE — DOACAO DE BENS DE
TERCEIROS

em face da incorporadora NOVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
RIOBRANQUENSE LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob
o n.” 10.841.613/0001-05, com sede na Praca 28 de Setembro, 474 - Centro, Visc. do
Rio Branco - MG, 36520-000, CEP 36520-000, ¢ MUNICIPIO DE VISCONDE DO
RIO BRANCO — MG, Pessoa Juridica de Direito Piblico Interno, substancializado na
pessoa de seu prefeito municipal, com sede administrativa na Praca 28 de Setembro,
Bairro Centro, CEP 36.520.000, na cidade de Visconde do Rio Branco — MG, pelos
fatos e fundamentos juridicos que passa a expor:

1-DOS FATOS;

O CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL LAGOONVILLE foi
instituido pela incorporadora R¢, pessoa juridica responsavel pela elaboragido unilateral

da sua Convencdo, bem como comercializagdo das unidades autbnomas.

O Condominio foi constituido no ano de 2010, havendo, pois, a afetacio e
integralizago dos bens da Incorporadora, em favor do Condominio LAGOONVILLE
(prédios/terrenos das dreas comuns, saldo de festas, saldo de jogos, quadras, quiosques,

academia, dreas verdes e demais bens de uso comum).

Ocortre que no final do ano de 2020, a Administragdo do Condominio tomou

conhecimento que no ano a Incorporadora NOVA EMPRRENDIMENTOS teria

Numero do documento: 21080216324530700004923640408
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Pracesso/ConsuitaDocumentefiistView.seam 7x=21 080216324530700004923640408 .
Assinado eletronicamente por: ALTILINIO MATIAS LOURD FILHO - 02/08/2021 16:32:45 Num. 4925563039 - P4g. 1




realizado uma doagdo em favor da Prefeitura Municipal de area inaliendvel de
propriedade do Condominio, conforme o art. 2 ° da Convengdo de Condominio —

documento anexo.

Conforme a documentagdo anexa, em 04/05/2010 foi deferido o Alvara de

Parcelamento de Solo pela Prefeitura Municipal; ¢ em_02/06/2010 Convencio de

Condominio foi averbada no Cartério de Resistro de Imaveis.

Tal doagdo foi realizada por parte ilegitima 05 anos apds a criacdo do

condominio, conforme cépia da Escritura de Doacdo anexa. Os bens doados eram, de

direito, de propriedade do LAGOONVILLE conforme art. 2° da Convengdo e s6 ndo
foram transferidos ao condominio 2 época por erro da propria Incorporadora, que

deveria ter averbado a incorporaciio junto ao CRI (Cartorio de Registro de Imdveis).

Pondera-se que tais doagbes colocam em risco a continuidade do
empreendimento na forma de condominio, ao passo que ird trazer prejuizos a mais de
500 condéminos, que adquiriram os iméveis acreditando que as areas comuns seriam

privativas, uma vez que compraram o imével em condominio e nio loteamento.

Na tentativa de regularizar tal situacio e trazer seguranca juridica para todos os
condéminos, fora realizada uma reuniio entre o Sindico, Conselho Fiscal,
Administradora do Condominio e a Incorporadora NOVA EMPREENDIMENTOS (na

oportunidade representada no ato pelo sécio maj Oritario).

Na oportunidade, foi exposta uma solugdo juridica para a regularizagio do
empreendimento por meio do enquadramento do CONDOMINIO HORIZONTAL
RESIDENCIAL LAGOONVILLE, nos moldes do artigo 58 da Lei 13.465/17, c/c artigo
1358-A, do CC, c/c artigo 7° da Lei 4591/76, considerando a existéncia de legislacdo
que regulamenta expressamentec tal modalidade de empreendimento (que ndo existia na

¢poca). Todavia, observou-se lamentivel inércia da Incorporadora na solucdo do

problema que afeta o interesse de todos os conddminos.

Devido ao decurso do lapso temporal sem a resolugdo administrativa tratada na

aludida reunido, o sindico foi obrigado a comunicar a doagdo aos adquirentes,

Nimero do documente: 21080216324530700004523640408
htips:/ipje.tjmg.jus.br443/pje/Processo/ConsultaDocumentollistView -seam?x=21080216324530700004023640408 .
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cumprindo o seu dever de prestar contas aos condéminos e inseriu a pauta “das doagGes

das dreas verdes” na convocagio da proxima Assembleia Geral Ordinaria.
assembleia (reral Ordinaria.

Urge salientar, que a Incorporadora realizou a doacio de bens de

propriedade de terceiros, j4 incorporados no patriménio do Condominio, SEM

QUE HOUVESSE QUALQUER DELIBERACAO DOS CONDOMINOS.

Salta aos olhos a aud4cia da Incorporadora no ato da doacio, uma vez que

Dprocedeu a DOACAO DOS LAGOS E DA AREA VERDE, — principal atrativo

Para a venda e comercializacio _dos terrenos — inclusive sendo esse o0_motivo do

empreendimento “LAGOONVILLE”. Atualmente o LAGOONVILLE esti sem

lago, eis que doados em (des)favor do municipio.

Neste ponto, pondera-se que o Municipio ndo foi favorecido com tais doagdes,
uma vez que ao aceitar tal liberalidade acabou fazendo uma remiincia fiscal sobre tais
areas, que deveriam integrar no calculo do recolhimento dos respectivos impostos.
Registra-se que tal situagdo estd sob investigacdo do Ministério Publico (MPMG —
0720.21.000185-8). |

Conforme _relatério contébil disponibilizado pelo sctor de tributagio da

prefeitura, nos fltimos 05 anos a integracdo das 4dreas ao patrimdnio municipal

atualmente representa uma rentincia fiscal de aproximadamente R$58.847.76. tudo a

evidenciar o encargo até entio suportado pela Municipalidade (doc. anexo).

Verbera-se que atnalmente existe uma_total inseguranca juridica dos

condéminos sobre a natureza do empreendimento, sendo certo que muitos

adquirentes realizaram a compra acreditando que as dreas de uso comum seriam

privativas dos condéminos e nio publicas.

Com efeito, observa-se, pois, a necessidade da intervengio do Poder Judiciario
no sentido de declarar a nulidade da doagdo e ratificar a natureza condominial do
empreendimento. Registra-se que mesmo na remota hipotese de improcedéncia da

demanda, julgando-se valida a doacdo, colocaria um fim sobre a insegurancga juridica
ZUr

Nimero do documanto: 21080216324530700004523640408
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existente no caso, uma vez que estaria resolvendo o mérito sobre a natureza juridica do

empreendimento (condominio de lotes ou loteamento).

Pela importancia, pede-se vénia para colacionar copia escritura de doagdo, junto
com a descricdo pormenorizada das Areas que foram irregularmente doadas para o

Municipio de Visconde do Rio Branco-MG, Vejamos:

LIVRO: 219N FLS: 126/iZ6v __TRASLADO: _PRIMEIRO

#E o .

cvodmtetis i ESCRITURA PUBLICA de doagdo de bens de
raiz, SEM qualquer cliusula restritiva, que faz “NOVA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS RIOBRANQUENSE LTDA", em
favor de MUNICIPIO DE VISCONDE DO RIO BRANCO-MG, na forma

abaixo:

i i s R S 3 i S e e 2t R = 4 “Eeie
SAIBAM quantos esta escritura pUblica de doacdo de bens de ralz virem que,
no Ano do Nascimento de Nosso Senhor Jesus Cristo, de dois mil e quinze (2015),
aos vinte ¢ cinco (25) dias do més de maio, nesta cidade e Comarca de Visconde
do Rio Braneo, Estado de Minas Gerais, neste Cartério do 2° Oficio de Notas, na
Praga 28 de Setembro, n® 129, ioja "A’, centro, perante mim, Tabelifo,
compareceram partes justas e confratadas, a saber- de um lado, como
outorgante _ doadora, “NOVA  EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
RIOBRANQUENSE LTDA”, sociedade com CNPJ, sob ¢ n* 10.841.613/6001-08,
 sede nesia cidade, na Rua Garaide Peinalo Fimc, i 723, Baivo Viia Aprazivet
CEP. n” 36.520-000, representada, neste ato, por seus sdcios, Gilbarto Cadedo,
brasileiro, casado, empresario, inscrito no CPFIMF. sob o n® 333.540.495-34,
portador da Cl. n° MG-2.831.421, expedida pela SSP-MG., em 02.09.2011,
residente’ e domiciliade na Rua Regina de Lourdes Nunes,
n® 55, Bairo Vila Borali, Osasco, SP., CEP. nf 06.122-120, o José Américo
Pedrosa, brasileiro, casado, empresirio, Inscrite no CPFMF. sob o p°
106 215476-20, portador da Cl n® M23752, expedida vela SSP-MG..
em 16.11.1871, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Said Slaibi, n® 146,
centro, CEP. n® 36.520-000, nos termos da Terceira Alteragiio Contratual, 2
devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (JUCEMG), 224
8ob o n® 4332916, em 30.04.2010, & Certidio Simplificada expedida pela referida

Junta Comercial, em 14.05.2015, declarando os sécios acima, sob as penas da Lei, [} > -
que o estado civil de ambos permanece inafterado:- de outro lade, como g
outorgado donatirio, MUNICIPIO DE VISCONDE DO RIO BRANGO-MG., com |- i
CNPJ. n® 18,937.9270001-33, fepresentado, neste ato, por seu Prefeilo [< <
Iran Silva Couri, brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrito no CPEIMF. sob o n* 1y
466,026.447-68. portador da Cl. n* MG-12.016.568, expedida pela SSPMGy 5 5!
residenta e domicliado nesta cidade, na Praca 28 de Setembro, n® 334,
apartamento n® 1.002, CEP. n® 38.520-000, declarando o mesmo, sob as penas da A
Lei, que seu estado civil permansce Inalterado:- reconhecidos e identificados como | 7 g
08 proprios, por mim, Tabelifio Substituto, do que dou fé; ¢ pela referida doadora, ig’
atradihe e

7 s d 2, * - 3 -~
P SURHE Co seus ropresentantes lognis me K5l dio qus 4 sennota & legitima | -

Crwshivin Aoy 2 Wirin da Nogne . KD | wb M AICLEVNAY 4D Lo 4991 3061 mieE

st
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possuidora, fiviemente de dnus, dos seguintes bens gituados nesta cidade, no |
CONDOMINIO "RESIDENCIAL LAGOON VILLE", a saber: a) Area Verde 01,
medindo a0 todo 52 453 93m2, com perimelro de 966,60m., descrita e caracterizada
junto & sua respectiva matricula, com inscrigo municipal n® 01.01.200.00100.001,
no valor de R$262.265,00; b} Area Verde 02, medindo ao fodo 59.463,80m2, com
perimetro de 983,00m., descrita e caracterizada junto & sua respeciiva matricula,
com inscrigio municipal n°® 01.01.200.00100.001, no valor de R$297.315.00:
¢} Area Verds 03, medindo ac lodo 26.227,92m2, com perimetro
de 754,60m., descrita e caracterizada junto 4 sua respectiva matricula, com
inscricde  municipal n® 01.01.200.00300.001, no valor de R$131,135.00;
d) Area Verde 04, medindo ao todo 44.294,65m2, com perimetro
de B47,70m., descrita e caracterizada junto & sua respectiva matricula, com
inscrigho  municipai n® 01.01.200.00335.001, no valor de R$221.476,00.-
ORIGEM DOS BENS: Havidos ditos bens conforme registros junto ao Cartdrio de
iméveis desta Comarca, no L® 2, matriculas n°s 23.620 (item "2"), 23.621 {item *b"),
23.622 (item “c”) e 23.623 (item “d").- Nesta data, por esta escritura e methor forma
de direito, fivre @ espontaneamente, sem influéncia ou coagdo de quem quer que
:qeja, dioa a outorgante os bens anterlorments descritos para o donatirio
MUN:;(;:;O DE VISCONI_)E DO RIO BRANCO-MG; faz-lhe esta doagioc sempre
boa, @ valiosa, por si & seus sucessores; transfere-Ihe toda a posse, dominio,
jus e agHo que tinha nos bens ora doados e responde pela evicgio e autoria, pondo
:Iéﬁ?:atépo apazea salvo de dlvidas futuras por forca desta escritura e da

" conslituti®, e dando & presente doagdo o valor de novecentos e doze
mil, cento e oitenta e clr!co“reais {R$912.185 00), da forma anteriormente

PSS OIS P

Areas pertencentes i Prefeitura Municipal

|

| Area Verde 1 com 52.453,93m? 182440300

| Area Verde 2 com 39.463.80m* !
i | i

i

| Arca Verde 3 com 26.227,92m?
Area Verde 4 com 44.294.65n°

oy |
. Area de Ruas 99.378.920¢

[ Area Total 281.819,22

DESCRICAO DA AREA VERDE |
Area: 52.453.93 M,
Perimetro: 966,60 m.

Inicia-se a descricBa deste perimetro no vértice P01, de coordenadas N 7.673.593,518m ¢ E
725.940,145m; deste, segue confrontande com ALAMEDA CAPARARI, com os seguintes azimuies €
distincias: 112°09'28,85" e 63,36 m até o vénice P-02, de coordenadas N 7.673.569,620m ¢ E
125 998 828m:deste, segue confrontando com ALAMEDA CAPARARI com os scguinles azimules €
distAncias:segue em arco 20,64m e raio de até o vértice P-03 de coordenadas N 7.673.565,186m ¢ E
726818 888m:deste, segue confrontando com ALAMEDA CAPARARI com o3 seguintes azimutes ©
distincias:segue em arco 9.94m ¢ raio de 61,000000 até o vértice P-04 de coordenadas N 7.673.587,950m .
¢ E 726.023,112m;deste, segue confrontando com ALAMEDA PIAPARA com os seguintes azimutes e
distincias: 206°39i9.00" ¢ 19,05m 81€ © vértice P05, de coordeandas N 7.673.540,924m ¢ E
726.014,568m;deste, segue confrontande com ALAMEDA PIAPARA com os seguintes azimutes e &
distancias-segue em arco 23,73m e raio de 5,000000 até o vértice P-06 de coordenadas N 7.673.517.858m
< E 126.013.046m:deste, segue confrontande com ALAMEDA PIAPARA com 05 seguintes azimutes €
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e ?i:ﬁm até
<onfrontando

distincias: 161°07'39 g1"

726.936,900m:dests, segue
distincias:segue em arco 1.7
e E 726.033,832m deste.
distincias: 250°36'31 647
725901

dasiancms:scgﬂe em aree

7.673.330,73Tm e E ?25.76£,808m;desw,
azimutes e distincias: 268°08'24,97"
’-'25.?48.&5795;&:5!:,
distinciassegue em
7.673350.723m e E 725.706
seguintes azimutes ¢ distdncias: 323°40
7.673.359004m e E 725.700,07 L m;deste.
seguintes azimutes ¢ distine
toordenadas N 7.673.410,048m o E
TABARANA com os seguintes azimutes
coordenadas N 7.673.421,844m ¢ E
TABARANA com os seguintes
vértice P-17 de coordenadas N
ALAMEDA CAPARARI com
I8, de coordenadas N 7.673.
CAPARARI com os seguint

478.752m =

8m e raio de 29478924 a6 o vértice P-08 de
scgue confrontando com
¢ 14037m até
+26m:deste, segue canfrontando
94.27m ¢ raio de 3,

iasisegue em
725.695,265m

725.700,876m deste, segue
azimutes e distincias:segue em arco

T.673.442,884m ¢ E 725.719,690m
0s seguinics azimutes e distancias: 38

es azimutes e distancias:

o véntice P-g7

com ALAMEDA PIAPARA com os seguintes azimutes
ALAMEDA JAU com os seguintes azimutes
o vértice P-09, de coordenadas N 7.673.395,139m ¢
Om 05 seguintes azimutes
16 de coordenadas N

JAU com os seguintes azimutes

11 de coordenadas
N 7.673.330,290m »

até o vértice P-13 de coordenadas
0 com A
291" e 1028m wté o vértice P-
segue confrontando com ALAMED
arco 53.83m e raio de 49 86165
sdeste, segue confron
25%26727 03

4, de coordensdas

¢ distincias:

28.61m ¢ raio de 50.015896 até

E ‘?25.7'?'?.5?3m;d¢s!e.

057m;deste, seg
SISegue em arco 99,

E 725.940,145m;
d 4gua da Lagoa d

85m e maio de 87,506291 aw

as Mangueiras,

DESCRICAO DA AREA VERDE 2

Area: 59.463.80 VP,
Perimetro: 983,00 m,
Inicia-se a de
726.327,953m: deste,
distincias: 104°33'01,1 2"
72633537 tm;deste, segue
distincias:segue em arco 29
716.349 341m;deste, segue
distincias: 149°10r57,20"
725.383.864::;;4:3&, segue
i ins: 177°01'31,40"
726.395,818m:deste, segue confron
Eeimutes e distincias: 198°24'37,57-
726.377,537m;deste, segue confron
azimules e distincias: 301°18°09, 80"
726.333,102m;deste, segue confronta
distincias: I01°3809,80"
726.154,427m; deste, segue

scrigdo deste perim

confrontando

ndo

confrontando
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segue confrontande
¢ 873 maté o vértice
confrontando com ALAMEDA
\56m ¢ raio de até o vértice P-03

¢ 67,38m a8 o vénice P-0g,

confrontando com ALAMEDA
© 230,35m até o vértice P-05,
tando com FAIXA DE
e 57,
tando com FAIXA DE
e 52,

¢ 209.86m aw o vértice P-08,

€iro no vértice P-01, de coordenndas N 7.673.746,014m o E
cam ALAMEDA LAMBARI, com 05 seguintes azimutes ¢
P-02, de coordenadas N 7.673.744,089m o F
LAMBARI com os Seguintes azimutes ¢
de coordenadas N 7673.71804Tm ¢ E
LAMBARI com os Seguines azimutes e
de coordenadas N T673.660,187m ¢ E
LAMBARI com os SEQUINTes azimutes e
de coordenadas N 7.673.430,143m ¢ E
DOMINIO MS 447 com os seguintes

. de coordenadas N 7.673.375221m ¢ E
DOMINIO MG 447
19m atd o vériice P07, de coordenadas N 7.
com LOTE 52 DA QUADRA 61 com os SCEuinIEs azimutes e .,
de coordenadas N 7

com ALAMEDA

88m até o vértice P

“om ALAMEDA

[ com os seguintes
1i de coordenadas N
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. de coordenadas N 7.673.448.076m o

z .
-

coordenadas N 7.673.441,743m

€
E
®

7.673.350,802m

e
N

JAU com os scguintes

E

TABARANA com o3 SCRUINLCS azimutes e

N

LAMEDA TABARANA ot 0§

A TABARANA com os
8 at¢ o vértice P-15 de
tando com ALAMEDA
¢ 13,06m a1é o vértice P-16, de
confrontande com ALAMEDA

Q

ideste, segue confrontande com
“12'54,85" & 68,10m até o véntice
Segue confrontando com ALAMEDA
-3lm e raio de 50,098845 mé o
ideste, segue confrontando com
“45'12,00" ¢ 77.01m até o vértice
ue confrontando com ALAMEDA

a

chegando ao vértice inicial da
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T673526507m ¢ E ?26.141.6-12m;de=|¢, seguc confrontando com ALAMEDA JAU com os seguintes
armmutes e distincigs: 352°59'08,28" ¢ 25 d3m sté o vértice P-12, de coordenadas N T873.551,743m e
726.139,537m:deste, segue confrontando com ALAMEDA JAU com os seguintes azimutes e
distincias:segue em arco 38.23m e raio de 5,000000 até o vértice P-13 de coordenadas N 7.673.587,7%4m
¢ E 726.149.127mideste, segue confromando com ALAMEDA JAU com o5 seguintes azimutes €
distancias:  36°4728,18" e 19.96m aé o vértice P-14, dc coordenadas N 7.673.603,778m ¢ F
726.161,081mdeste, segue confrontande com ALAMEDA JAU com o0s seguintes azimutes o
distdncias:segue em arco 21,i6m ¢ raio de 49970546 até o vértice P-15 de coordenndas N
7.673.622.864m ¢ E 726.169,851 m;deste, segue confrontando com ALAMEDA JAU com os seguintes
azimuytes e distincias:segue em arco 8,99m ¢ raio de 50,000000 até o vértice P-16 de coordenadas N
7.673.631,769m ¢ E 726.I?I.ﬂl}7m;des!e_. segue confrontando com ALAMEDA JAU com os seguintes
azimutes e distincias:segue em arco 4.56m e raic de 50,000000 até o vértice P-17 de courdenadas N
T673.6358644m ¢ T 726.473, 16 m;deste, segue confrontando com TRAVESSA com 0s seguintes
azimutes e distincias: 54°31"14 83% ¢ 190,16m até o vértice P01, de coordenadas N 7.673.746,014m ¢ E
726.327,953m; chegando ac vértice inicial da descriclio deste perimetro. Inclui nesta frea o espelho
d'igua da Lagoa Azul,

) DESCRICAC DA AREA VERDE 3
Area: 26.227,92 M2, -
Perimetro: 754,60 m,

Inicia-s¢ a descrigao deste perinietro no vértice P-1, de coordenadas N 7.673.931,050m ¢ E
726.305,745m; deste, segue confrontando com ALAMEDA LAMBARI, com os seguintes azimutes o
distancias:  176°55'1 1 53" € 6899 m a1é o vérice P-02, de coordensdas N 7.673.862,163m ¢ E
726.309,4352m;deste, segue confrontando com ALAMEDA LAMBARI com os seguintes azimutes ¢
distincias:segue em arco 96,51m ¢ raio de até o vértice P-03 de coordenadas N 7.673.768,143m ¢ F
726.329. 423 deste, segue confrontando com ALAMEDA LAMBARI com os seguintes azimutes ¢

7.673.756,428m ¢ E 726.325,886m;deste, segue confrontando com ALAMEDA LAMBARI com os
seguinles azimutes ¢ distincias: 234°31°30,48" & 182,17m até o vértice P-05, de coordenadas N
7.673.650,706m ¢ E 726.177,53 1m;deste, segue confrontando com TRAVESSA com 05 seguintes
azimutes e distincias:seguc em arco 10,58m e ruio de 10,000000 até o vértice P06 de coordenadas N
7.673.654,406m ¢ E 726.169,643m;deste, segue cenfrontando com ALMEDA JAT com os seguintes
azimutes e distincias: 355%44'1 198" & 28.43m até o vértice P07, de coordenadas N 7.673.682,762m E
726.167.529m:deste, segus sonfronande com ALMEDA JAD com 08 seguintes azimutes e
distincias:segue em arco 79.26m e raio de 5,000000 até o vértice P-08 de coordenadas N 7.673.756,000m
¢ E 726.191,955m;deste, segue confrontando com ALMEDA JAU com os seguintes azimutes e
distincizsg; 41°0902 28" ¢ i9.07m a o vénice P09, de coordenadas N 7.673.770359m & E
na,zm,swzm;dme, segue confrontando com ALMEDA JAU com 05 seguintes azimutes e
distincias:segue em arcop 49.30m e mio de 100,000000 até o vértice P18 de coordenadas N
T6TIBI5743m ¢ B 726.220,506m;deste, segue confrontando com ALMEDA JAU com os seguintes
azimutes ¢ distincias: 357°41°350,65" ¢ 49,02m até o vértice P-1 1, de coordenadas N 7.673.864,720m ¢ E,
726.218.537:::;«1@5&, seguc confrontando com ALMEDA JAU com os SEgUintes azimutes e
distdnciasisegue em arcg 61.93m ¢ raio de 63,000000 até o vértice P-12 de coordenadas N
7.673.925908m e E 726@99,‘70im;desm, segue conifrontando com AREA DE USO COMUM 1 com os
seguintes azimutes e distincias: 86°56'67,28" ¢ 96.18m até a vértice P01, de coordenadas N
T.673.931,050m e £ 726.305,745m;chegando ao vértice inicial da descrigo deste perimetro. Inclui nests
drea o espelho d dgua do Lago Nemo e Lagoa das Pedras.

[

¥

LY

DESCRICAO DA AREA VERDE 4

Area: $4.294.65 M2
Perimetro: 848,70 m. :
Inicia-se a descriglio deste perimetro no vértice P-81, de coordenadas N 7.673.948,682m ¢ E ¢
725.883.543m; deste, scgue confrontando com ALAMEDA TAMBAQUI com os seguinies azimutes e
distancias: H19°2434,66" ¢ 112,85 m mé o vértice P-02, de coordenadas N 1.673.897.743m ¢ E
725.573.309m; ete, segue confrontando com ALAMEDA TAMBAQUI com os seguintes azimutes e
j i e
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distincies: 135°5621,52" ¢ 28.90m ast o wirtice P43, do coondenadss N I8T33 n s 5
T;S‘steJQSm;d&sm. segue confromtando com ALAMEDA TAMBAQUI com os seguintes azimutes ¢
distinciasisegue em arco 78,12m ¢ raio de até o véntice P-04 de coordenadas N 7.673.814234m ¢ E
7?6:n3§,618m;dm=, segue confrontando com ALAMEDA TAMBAQUI com os seguintes azimutes ¢
distincias: 116°3106,07" e 68,97m até o vértice P-05, de coordenadas N 7.673.783,438m ¢ E
??ﬁ.ﬂ?‘f;ﬁm;desm. segue confrontando com ALAMEDA TAMBAQUI com o5 seguintes azimutes e
ihsﬁr;cms:seguc em arco 15,65m ¢ raio de 105915614 até o vértice P86 de coordenadas N
a.&?.}.??il.@??m ¢ E 726.101,861m;deste, segue confrontando com ALAMEDA TAMBAQUI com os
seguintes mmm::s' e distincias: 206°0806,37" e 858Im até o vértice P-07, de coordenadas N
7.673.693,042m ¢ E 726:064,063m:deste, segue confrontando com AREA DE USO COMUM 2 com os
scguintes azimutes c distincissisegue em arco 19,50m ¢ mio de 9.999945 até o vértice P-08 de
coordenadas N 7.673.684,963m e E 726.047 348m:deste, seguc confrontando com AREA DE LSO
COMUM 2 com o3 seguintes azimutes e distincias: BIA4TT,17" ¢ 110,22m até o vértice P-09, de
coordenadas N 7.673.707386m « E 725.939,620m;deste, segue confroniando com ARE A DE USO
QOMLM 2 com o5 seguintes azimutes ¢ distincias:segue em arco 5727w e raie de 16,541065 até o
vertice P-10 de coordenadas N 7.673.737292m ¢ E 725.892,222m;deste, segue confrontando com
ARFA DE USO COMUM 2 com os seguintes azimutes e distincias: 322°45'07.81" & 78,19m até o
vértice P-1i, de coordenadas N 7.673.799,530m ¢ E 725.844,899m;deste, segue confrontando com
AREA DE USO COMUM 2 com os seguintes azimuteés e distincias:segue em arco 46,80m ¢ raio de
79999806 até o vértice P-12 de coordenadas N 7.673.8341.902m e E 725.825.999m; deste, segue
mni‘{anuncllo com AREA DE USO COMUM 2 com os seguintes azimutes ¢ distincias: 346°18'16.39" €
JL03m aé o vétice P-13, de coordenadas N 7.673.872070m ¢ E 725.818,647m:deste, ‘scgue
confrontando com AREA DE USO COMUM 2 com os seguinies azimutes ¢ distincias:segue em arco
93.08m e raio de 103,212037 ai€ o vér}iu P-14 de coordenadas N T.673.944,286m ¢ K
??5,86!.617m;desre, segue confrontande com AREA DE USO COMUM 2 com os seguintes azimutes ¢
distdncias: 783944 98" ¢ 2236m até o vértice P-01, de coordenadas N 7.673.948682m ¢ F

325-883,5431“. chegzmda a0 vértice inicial da descris,i' o deste imetro, |r I ne: (1] Siiﬁ‘“
! el sin drea €. ho

03- DO DIREITO:
3.1 - DA NULIDADFE. DA DOACAO:
A) AUSENCIA DE AUTORIZACAO LEGISLATIVA — DOACAO COM ENCARGO:

Antes de adentrar o mérito afeto 2 ilegitimidade da incorporadora para doar bens
que ja ndo integrava o seu acervo patrimonial, faz-se mister consignar que o Municipio
de Visconde do Rio Branco-MG nio poderia ter aceitado tal liberalidade, por expressa

vedagdo da sua Lei Organica.

A doagio sub judice representou uma rentincia fiscal pelo Municipio, conjectura
que evidencia prejuizos para o erario, sendo tais fatos, inclusive, objeto de mvestigagao

pelo Ministério Piblico (MPMG — 0720.21.000185-8).

Conforme relatério _contabil disponibilizado pelo setor de tributacdo da

prefeitura, nos Gitimos 03 anos a integracio das &dreas ao patrimémo municipal

atualmente representa uma rentincia fiscal de aproximadamente R$58.847.76, tudo a

evidenciar o encargo até entiio suportado pela Municipalidade (doc. anexo).
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7

E Inquestionavel, portanto, a existéncia de encargos na presente doacio,
mormente considerando a auséncia de utilidade das 4reas para a municipalidade que tio

somente experimentou prejuizos com a presente transagao.

O artigo 20, IX, da Lei Orgénica Municipal estabelece a competéncia da Cimara
Municipal para legislar sobre a matéria afeta a aquisicdo de bens imoéveis pelo

Executivo:

Art. 20 — Cabe a Camara Municipal, com a san¢3o do Prefeito, legislar
sobre as matérias de competéncia do Municipio, especialmente no
que se refere ao seguinte:

L1

IX — aquisicdo de bens iméveis salvo, quando se tratar de doacdo sem
encargo;

Neste ponto, cita-se. v.g., a Lei n° 1.521/2020 que autorizou o Municipio de
Visconde do Rio Branco 2 receber, por meio de doagiio, um imovel em Area urbana
situado na Rua Maria do Dodd, bairro Filipinho, localizado no loteamento residencial
Reserva Real, desta comarca, de propriecdade de empresa BARRETO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, tudo a evidenciar a necessidade de

autorizacdo legislativa para concretizacio da doacio.

Com efeito, considerando o encargo trazido pela reniincia fiscal operada em
desfavor do municipio, seria imprescindivel a existéncia de autorizacdo legislativa para
que o Poder Executivo aceitasse as referidas areas, tornando-se, pois, nula de pleno

direito a doagdo ora questionada.

B) DO EFEITO DA INCORPORACAO IMOBITIARIA INTEGRACAO DO
PATRIMONIO - CRIACAO DE ENTE DESPERSONATIZADO — CONDOMINIO

A incorporagio imobilidria é uma atividade empresarial sujeita aos regramentos

- S0 T T 1/ G “Considera-se
do art. 28, da Ici -r59116-r Uc! Lonsiaera-se

lcgais. Diz o pardgrafo Gmico,
incorporagdo imobilidria a atividade exercida com o intuito de promover e realizar a
construcdo, para alienagdo total ou parcial, de edificagbes ou conjunto de edificacbes

compostas de unidades auténomas”,
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A figura do incorporador ¢ definida legalmente (artigo 29) como sendo a pessoa
fisica ou juridica, comerciante ou nio, que aceita propostas, compromissa ou efetiva a
venda de unidades a serem construidas, coordenando e levando a termo o

empreendimento.

O que caracteriza a atividade do incorporador, o seu traco distintivo, segundo o
recorte legal, € a inten¢do de, no curso da obra, ou até mesmo antes, ainda na fase de
langamento mercadolégico do empreendimento, alienar fragdes ideais do terreno

vinculadas a unidades a serem construidas.

A partir do momento em que o incorporador registra 0 memorial da
incorporagio, por imposigdo da lei, ou comega a alienar ou a prometer a venda unidades
auténomas a serem construidas e entregues no futuro (mterpretagdo jurisprudencial),

torna publice o regime sob o qual a obra sera edificada.

Conforme o Artigo 32 da Lei n° 4.591/64, o incorporador somente poderi
negociar sobre unidades autdnomas apés ter arquivado, no cartorio competente de

registro de imoveis, os seguintes documentos:

a) titulo de propriedade de terreno, ou de promessa, irrevogavel e irretratavel,
de compra ¢ venda ou de cessiio de dirgitos ou de permuta, do qual conste
clausula de imissdo na posse do imével, ndo haja estipulacdes mmpeditivas de
sua alicnagdo em fracdes ideais e inclua consentimento para demolicio ¢
construgao (devidamente registrado);

b) certiddes negativas de impostos federais, cstadudals & municipals, de
protesto de titulos, de ag@es civeis e criminais ¢ de dnus reais relativamente
ao imovel, aos alienantes do terreno e ao incorporador;

¢) historico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os Gltimos 20
anos, acompanhado de certiddo dos respectivos registros;

d) projeto de construgio devidamente aprovado pelas autoridades
competentes;

e) caleulo das dreas das edificagdes, discriminando, além da global, a das
partes comuns, e indicando, para cada tipo de unidade, a respectiva metragem
de area construida;

f) certidio negativa de débito para com a Previdéncia Social, quando o titular
de dircitos sobre o terreno for responsavel pela arrecadagdo das respectivas
contribuigoes;

g) memorial descritivo das especificagdes da obra projetada, segundo modelo
a que se refere o inciso IV, do artigo 53, desta lei;
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h) avaliacio do custo global da obra, atualizada a data do arquivamento,
calculada de acordo com a norma do inciso I, do artigo 53, com base nos
custos umitarios referidos no artigo 54, discriminando-se, também, o custo de
construcdo de cada unidade, devidamente autenticada pelo profissional
responsavel pela obra;

ij discriminagio das frages ideais de terreno, com as unidades awdnomas
que a elas corresponderao;

Verbera-se que o simples fato do registro do memorial da incorporacio, ou o
fato de haver alienagio de unidades de empreendimento projetado ou em construcio
gera um efeito juridico da maior importancia para os adquirentes de imdveis, qual seja,
o efeito de subtrair das empresas incor oradoras o poder de disponibilidade ar:

instituir gravame hipotecirio sobre as unidades auténomas. Por iS50 mesmo, nio

podem as unidades privativas serem ofertadas a terceiros, estranhos a incorporacio.

Embora as incorporadoras, dentro da rigidez formal da regra civil, sejam
detentoras do dominio do terreno e das unidades em construcao, uma vez registrado o
memorial da incotporagio e/ou compromissada & venda uma unidade que seja, ndo mais

detém o poder de disposi¢éio ndo podendo alicnar ou constituir qualquer gravame real.

Ao firmarem contrato que tem por objeto alienar (doar) bens sobre os quais a
incorporadora j4 ndo tinha mais nenhuma disponibilidade, configura verdadeiro e
inquestionavel ato nulo, pela ilicitude do objeto, mas também comete a incorporadora
ilicito penal, pois sua conduta, ao onerar fraudulentamente imével que prometeu vender
a terceiro, estd tipificada como crime de estelionato, segundo o disposto no inciso 11, do

§ 27 do artigo 171, do Codigo Penal.

E nulo o negéeio juridico quando:
IT - for ilicito, impossivel ou indeterminavel o seu objeto.

De mesma maneira, o negocio juridico nulo nio produz efeitos, ja que ausentes

08 pressupostos para o seu plano de validade, nos termos do que prescreve o art. 104 do

o

Cédigo Civil,

O ILEGITIMIDADE DA INC ORPORADORA PARA DOAR AS AREAS:

Nimerao do documente: 2108024 6324530700004923640408

hﬁps:.'!pje.tjmg.jus.bn443!pje{Processu.’ConsuitaDocumentuﬂist\fzew.seam?xzz 1080216324530700004923640408 ;
Assinado efetronicamenta por: ALTILINIO MATIAS LOURO FILHO - 02/08/2021 16:32:45 Num. 4925563039 - Pag. 11




contratar,

No caso dog autos, a Incorporadora realizou _a doacio de_bhens de

pPropriedade de terceiros, j4 incorporados no patriménio do Condominig,
Registra-se que nio houve nenhuma deliheragﬁo dos condominoes sobre a
doacio das referidas dreas.

A Ré doou bens de propriedade do Condominio. Trata-se, de negécio Juridico

nulo onde a ilegitimidade do doador latente.

Ademais, urge salientar que nos termos do artigo 2° da Convencio Condominial,

as referidas dreas sio inaliendveis e indivisiveis, Vejamos:

Art. 20 . g3, DaTes comuns dg cendominio  resigencial "Lagoonville”,

]f-:)n%idﬁredac oMo inaliendveis e indivisiveis, fcomg ACessoros indissoluvelmente

taados ap bai'ro, a portaria 2 sua guarita localizada na entrada do Condominio, os
Acessos, em nimerg de dois, O solo em que se acham Construidas as ruas e todos
0% AeSS0s. a sede SCC3, 3 drea de estacionamento, o playgraund e seys
ACOSSOTINS, as Quadras de Esportes, a Estacdo de tratamento de €sgoto, o murg e
28 cergas Gircundantes de Candominio, Juiosques, mobiliario urbane, O solo
destinado 4 area verde, os lages 2 seys T€sa2ctivos terrenos, as £racas, jardins e

calcadas, Os postes de luz com suas Tespectivas instalacdes, as fruteiras e seys
respectivos frutps, ag areas destinadas a lazer, bem como Outras benfeitorias que
venham a ser Introduzidas no Condominie Residencial e Tudo © mais que for de uso
oMM nela priprig natureza o segundo a Iegis.’aq&o que rege g condominio
henzontal,

escritura pibiica de doagdo, inexistindo

£

erradeiros efeitos registrais, como por exempio

De mais a mais, 4 ilegalidade da doagiio esta peremptoriamente demonstrada nos

autos, razio pela qual a declaracio da nulidade é medida que se impde.

Com efeito, é imprescindivel a intervengio do Judicirio para desfazer o negécio
Jutidico sub judice, tudo no sentido de trazer seguranca Jjuridica para os conddminos,

salvaguardando a propriedade sobre as referidas 4reas.
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4 - DOS PEDIDOS:

Ante o exposto, requer seja  JULGADA TOTALMENTE

PROCEDENTE a agdo para reconhecer a nulidade do contrato de doagdo das areas

Verdes n° 01, 02, 03, 04 ¢ dreas de Ruas, seja peia auséneia de autorizagio jegisiativa,

seja pela ilegitimidade 2 incorporadora para doar 0s bens de propricdade do autor.

Regquer, ainda:

a) Seja determinada a citagio dos Reéus para comparecer a audiéncia de
conciliagio, nos termos do artigo 319, VII, do CPC, apresentando, caso

queiram, a derradeira contestagdo.

Protesta pela produgdo de todas as provas em direito admitidas, em especial
as provas documentais, testemunhais, periciais, inspegao judicial, depoimento
pessoal da Re, atraves de seu representante legal, sob pena de confesso, bem

como, a juntada de novos documentos que exsurgirem durante o tramitar da

acio.

Em razio da natureza meramente declaratoria da aglo, atribui-se i causa para

efeitos meramente fiscais o valor de R$10.000,00 (dez mil reais).
Termos em que,
Pede Deferimento.

Visconde do Rio Branco-MG, 02 de agosto de 2021.

ALTILINIO MATIAS LOURO FILHO
OAB-MG 189.769

¢
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UIZ MARTIO TGINA CCHITTI

r

OPES

OAB-MG 159.181
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Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais

ey | e Ry
T_ JC PI ULSOOU ‘JUUID‘IQI E]‘t‘i'ﬂ UI']'“.AJ

Numero: 5001704-65.2021.8.13.0720

Classe: [CIVEL] PROCEDIMENTO COMUM CIVEL
Orgdo julgador: Vara Civel, da Infancia e da Juventude e de Precatérias da Comarca de Visconde do

Rio Branco
Ultima distribuigao : 02/08/2021
Valor da causa: R$ 912.185,00

o, 5 el o~ [ -

N 15 = =
Assuntos: Befeito, nulidade cu aruiaigac

Segredo de justica? NAO
Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacdo de tutela? NAO

11/03/2024

Partes

Advogados

(AUTOR)

CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL LAGOONVILLE

ALTILINIO MATIAS LOURO FILHO {ADVOGADO

I IlI’ llADIn lf‘l‘a!‘(‘l..llTT 1 NnbCo MM

LR =t

NOVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
RIOBRANQUENSE LTDA (REU/RE)

HYURI DIAS DE LIMA (ADVOGADO)

MUNICIPIO DE VISCONDE DO RIO BRANCO (REU/RE)

Outros participantes

T
[

Ministério Piblico - MPMG (FISCAL DA LEI)

Documentos

Documento

Tipo

07 CERTIDAQ DE DOACAO

Documento de Comprovacao
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Visconde do Rio Branco
Minas Gerais

- Helenice Costa Braga
Tabelia

Fabio Costa Braga
Tabeliio Substituto

Escreventes
Alessandra Braga Campos
Marina Lisboa Braga
Otilia Maria Lisboa Braga

TITULO PERTENCENTE-
— A - -

MUNICIPIO DE VISCOND
NuNiclpio o NDE DO RIO

J

3%ndominio Horizontal "Residencjal Lagoon
' ell

VISCONDE DO RIO BRANCO, MG

Quem ndo registra nio € dono

Oficio
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o . TR, i A T 3 iR
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
¥ L5 ' - i
4 PR e, b B L = 4 e T we o et 0 . =
+ CARTORIO DO 2° OFICIO DE NOTAS
MR D2 oNpg ddssac0oms
<. Tabelid: HELENICE COSTA BRAGA _
"' Substituto: FABIO COSTA BRAGA :
- ;.. Escreventes; ALESSANDRA BRAGA CAMPOS ;
ARG OTILIA MARIA LISBOA BRAGA
# cxye,t - Comarea de Visconde do Rjo Branco - Estado de Minas Gerais
- ¥ ET-RS % Praca 28 de Setembro -Ne 129 —Sala “A” — Centro - CEP.: 36.520-000
} Ehg by T TR A il e D 2 * o Pl
| I o T B oyassiass . pax (32) 38512155
. LIVRO: 219N, —WIS: 626  TRASLADO, _ PRIMEIRO
"/ P Gelren oy ESCRITURA PUBLICA de doagdo de bens de

raiz, EM  qualquer cliusula restritiva, que faz “NOVA
EMPREENDIMEN’TOS IMOBILIARIOS RIOBRANQUENSE LTDA”, em
favor de MUNICIPIO DE VISCONDE DO RIO BRANCO-MG, na forma
abaixo: = : o :

: s

= e T Bwemees ocan oy u

SAIBA M quantos esta escritura plblica de doacéo de bens de raiz virem que,
no Ano do Nascimento de Nosso Senhor Jesus Cristo, de dois mil e quinze (2015),
aos vinte e cinco (25) dias do més de maio, nesta cidade e Comarca de Visconde
do Rio Branco, Estado de Minas Gerais, neste Cartério do 2° Oficio de Notas, na
Praga 28 de. Setembro, n° 129, loja “A”, - centro, perante mim, Tabelizo,
Sompareceram partes justas o contratadas, 2 saber. de um lade, come
outorgante __ doadorsa, - “NOVA . EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
RIOBRANQUENSE LTDA”, sociedade com CNPJ. sob o p° 10.841.613!0001-05,
@ sede nesta cidade, na Rua Geraldo Peixoto Filho; n° 723, Bairro Vila Aprazivel,
CEP. n° 36.520-000, representada, neste ato, Por seus sécios, Gilberto Cadedo,
brasileiro, casado, empresario, inscrito no CPF/MF, sob o n° 333.540.496-34,
portader da C.|. n° MG-2.631,421,Vexpedida pela SSP-MG., em 02.09.2011,
fesidente ' e domicliado na  Rua Regina  de  Lourdes Nunes,
n® 55, Bairro Vila Borali, Osasco, SP., CEP. n® 06.122-120, e Josg Américo
Pedrosa, brasileiro, casado, empresério, inscrit. no CPF/IMF. sob ¢ p°
106.215.476-20, portador da C.|.. n° M-23.752, expedida pela SSP-MG,
em 16.11.1971, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Said Slaibi, n° 146,
centro, CEP. n® 36.520-000; nos termos - da Terceira Alteragso Contratual,
devidaments registrada na Junta Comercial do Esfada de Minas Gerais (JUCEMG). | 344,27
sob o n® 4332916, em 30.04.2010, ¢ Certiddo Simplificada expedida pela referida < o 14
Junta Comercial, em 14.06,2015, declarando o $0Cios acima, sob as penas da Lei, {} ~ - g,
que o estado civil de ambos pemanece inalterado:- de outro lado, como qaMY 2y
outorgado donatario, MUNICIPIO DE VISCONDE DO RiO BRANCO-MG., com v 9Y
CNPJ, n° 18.137.927/0001-33, I'epresentado, neste ato. por seu . Prefeito L
Iran Silva Couri, brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrito no CPFIMF. sob o n°1

466.028.447-68, portador da Ci. .ne MG-12.016.568, expedida pela SSP-MG..| & o' %: 1} ,‘
residente @ domiciliado nesta cidade, na Praga 28 de Setembro, n° 334, 4 4¢ !0(""
apartamento n® 1,002, CEP. n° 36.520-000, declarando 0 mesmo, sob as penas da :

: 08 proprios, por mim, Tabelifio Substituto, do que doy fé; e pela referida doadora
através de seus representantes legais, me foi dito que & senhora e legitima

Caridria do 2 Oficiv de Notgs - CKF/n® Z0455.4420001-78 - Fone (32) 33512135
FPraga 28 de Setembro, n° 129, Sala "4" . CEP 36520-000 - Centra - Visconde do Rio Branco - MG
Email : cartorio2gficiowb@amall.com
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possuidora, liviemente de dnus, dos seguintesLtéﬁnsaSSL__—?:;‘_’Z)“?;?:;‘L%E 01,
v n A A e
CONDOMINIO "RESIDENCIAL LAGOON V'“c-i QéS,GBm;, descrita e caracterizada

medindo ao todo 52.453,93m2, com Per.imet.ro_ = 10! o 00.00100.001,
junto & sua respectiva matricula, com '“'f?: %§a°m";§;2§? a&iﬁntag;ggiﬁié a0m2, com
no vaior de R$262.265,00; D) Area Verde Uz, 1M S spectiva matricula,
perimetro de 983,00m., descrita cgrggtggfgg% Jipko. . i‘;?orfez‘;ed‘R‘é;g“.}_ms 00.
gm A::;;ng%:r?euntgga‘ nmecg;ég. ao todo 26.227,92m2, com perimetro
de 754.60m.. descrita e caracterizada junto a sua respectiva- "éat;[g;"?bscgm
inscrig@o municipal n° 01 .01.200.0030Q.091, ‘Qeﬂﬂfﬁlf_’[_nde -_—L———-‘-—M g é
d) Area Verde 04, medindo &0 todo. 44.Z94,00Mg,  GUIL perim ©
de 847.70m., descrita @ caracterizada junto a sua respectiva matnculai_m%o

inscrigao - municipal - n° 01.01.200.00335,001, no valor de Bigll___a_a;
ORIGEM DOS BENS: Havidos ditos bens conforme registros junto ao Ce!rtono“ d

Imbvels desta Comarca, no L° 2, matriculas n°s 23.620 (item "a"), 23.621 (item b’),
23.622 (item “c”) & 23.623 (item “d")- Nesta data, por esta esgntu_ra e mglhor_qung
de direito, livre & espontaneamente, sem infiuéncia ou coagao de quern quer que
seja, doa a. outorgante os bens anteriormente descritos para. 0. _dOﬂaté"O
MUNICIPIO DE VISCONDE DO RIO BRANCO-MG; faz-lhe esta doagdo sempré
boa, firme e valiosa, por si € seus sucessores, transfere-the toda a posse,_domlmo,
jus e acéo que tinha nos bens ora doados e responde pela evicgdo e autoria, pondo
o donatdrio a paz e a salvo de duvidas futuras por forga desta escritura e_idij
elsusula "constitutl”, ¢ dando & presente Goagdo o vaior de novecenios e doze
mil, cento e oitenta e cinco reais (R$912.185,00), da forma anteriormente
mencionada, para os fins de direito.- E me foram apresentados 0s documentos
deste teor- ITCD isento nos termos do artigo 7°, do- Decreto-n® 43.981/2005:-
Quitacdo Estadual: Isenta de apresentagdo nos termos da inexigibilidade proferida
na decisao de mérto no processo de n° 1.0000:04.410449-5/000. Quitacdo
Municipal: Cerifico que o imével a ser doado nada deve & municipatidads.
(a) Gefgldo ~ Henrique_ Moreira  Junior, - Diretor de - Fazenda - ¢ Tributos.-
CONDICAO DA DOAGAO: A presente doacao é feita SEM gualguer clausula
restritiva ou gravame.- Foram apresentadas as seguintes certidoes em nome
da doadora: negativa de distribuicbes de agbes civeis; :negativa ~de agoes
trabalhistas; negativa Previdenciaria; negativa de débito relativa a tributos federais e
a inscrices-em divida ativa da. Unido;-negativa de_indisponibilidade. de bens,
conforme determina o provimento de n°® 39/2014, da Corregedoria Nacional de
Justica (Hash: bdf1 8a42 9d33 772 0360 6b30 05bd 1e52 1323 6507); e negativa
de agdes reais e pessoais reipersecutérias e Onus reais relativa ao imovel.-
Declaracdes: 1%) Nos termos do artigo 160, Inciso V, .do Provimento n° 260/2013,
da CGJ/MG., declara o donatério, atraves de seu representante legal, dispensar a .
apresentagdo das certiddes de feitos ajuizados perante & Justica Estaduai e do
Trabaino, -estando ciente dos riscos inerentes & no apresentagdo das mesmas;
2") Nos termos do artigo 160, incisos IV a VI, § 2° do Provimento n® 260/2013 dé
CGJMG.;" declara - o -doador, - através - -de' seu :representants - legal -,sob
responsabilidade civi e penal, que nao existem “agbes reais ou pe'ssbais
{e;persecutérias relativas ao imével ora vendido, assim como de 6nus reais
g‘ggéﬁtzi_ sobre o messr;oe.i: D_%i caﬁze;; emitisda n;: prazccuI Eegst. conforme Circular da
R Py § i LS TR AT - < O vaiores :ae. : i i, YAty
R$1.362,38 (item *b%), R$1.127,31 (item °¢") @ R$1.362 38$1(i't3e?nz"§§") el
de R$5.214,45. Recompe pela escritura nos valores de R$81,74 (item "a“') R$81 74
(item *b"), R$67,63 (item “c") e R$81,74 (item “d"), num total de R$312,85. Taxas d

Fiscalizagdo Judiclaria pela escritura’ nos valores de R$800,12 "’*.(it?m_as‘:a??
R$800,12 (item *b"), R$55524 (item “c’) @ R$800,12 (item “d"), num. total

de R32.955.60 Total pola Escritura: R$8.462,30

02,80. Cddigos: 1413-4, -
1412-6 e 1413-4. Emolumentos pelo arquivamento .no valor: de Rslggsat;:

Recomga_ pelo arquivamento no valor de R$7,29. Taxa de Fiscalizacio Judiciari
pelo arguivamento no _valor de R$40,77. Total pelo Arquivamento: R$17I =
(2?.documentos). C_édlgo: 8101-8. OUTORGADA e estipulada, do .u d o
aceitaram esta escritura que, depois de lida em voz alta a ach'ara e
gssinam, ficando dispensadas as festemunhas nos tsiimos o - __corlfonne N
Ly 5 s Cm& g;zaqﬂbd N g5 ; y R ua ‘['ei;‘ I'I 6.’95-2'
io clo de Notas - CNPJn°20.435, ; V -
Praga 28 de Setembro, n° 129, Sala "A” - CEP 36520-000 -
Email : cw-rorio?aﬁciovrbégz?:f;%;ny&m‘ie G0 Ro Braea - 4

A

oo oo,y 4 :
442/0001-78 - Fone (32) 3551-2155

Ttmera do Gocumentia: Z 1060216324 751500004923 125555
https://pje. tjmg.jus.br:443/pie/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam7x=21 080216324751500004923125388 5 y
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CNPJ: 20.435.442/0001-78 :
Tabelii: HELENICE COSTA BRAGA

5 £t Substituto: FABIO COSTA BRAGA ~ = .+ = -
- T Escrevemies: ALESSANDRA BRAGA Cﬁfvﬁ‘ﬁs
SR B Gy OTiLIA MARIA LISBOA BRAGA . Soug e g
7 Y7 " 77 MARINA LISBOA BRAGA = R R M
Comarcn de Viscond,

¢ do Rio Branco — Estade de Minas Gerais
mbro - S/N - Centro - CEP.: 36.520-000

* (32)3551-2155 3 FAX: (32)3551-2155

L Praca 28 de Sete

D . Tl = P " . . MRS Hh B ST case e e
3 EP LA B rY NG Ak BR o S ERE et Tk B

= e Os seios abalxo referem-se a vmte e sete (27) arquivamentos de
dm‘umentos (Lei n° 19.414/201 0), n

Xecessarios na lavratura da escntura no
1L°219- N, fis. 126/126v junto a este Cartorio do 2° Oficio de Notas. -;

Visconde do Rio Branco, MG.; 25 de maio de 2015°

E s G4 P
< [Emol, doArqmvamento T R$122,31 ] >
+ = | Recompe do Arquivamento R$7,29 e B Ly
' | T.F.J do Arquivamento R$40,77 : e A R el L
o x LTOTAL - W o BEYTOIT | o e s g i hiars -
e 5
.-zf ‘- s ﬂw«iw

e‘F:.r,cahaa_;uu W Selo:

2 4 P " ‘ ™ ﬂ‘ b:\. K ‘ .
" Ao Y BN assséf" el LT3
Al g z:’ef-ﬁ:vma&*/ff L

W \

as % )
“BHR 35.5«:&.~ ; R o
. ARQUIVAMENTO N > 2
35541 .. : arauivameliTo |
- B,"R o P ; e ; BNR 35543
vl AnQUIVA ARQUIVAMENT 'Akauwaumz'h-ro RAGUIVATERTS |
,—m\;: ZNR 3 ue Q::l:'qfn g 5 L,v"ﬁ &A"BHR ol ’.
ARQUIVAME % nqun} mMeRTO |
BHR 35 BHR. 5561
ARQUIVAMENT vamENTG
BMR 3554 ; . 38560 .
o ARGUIVAMENTO ARQUIVAMENTO * &ARQU!VAMEﬁTO ‘ k. ffi‘nif;vhneﬁro
V3 ”.n. 3cE27 BRR 35caa - #: pun acEcy

=~ BNR 35559
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